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A Der steigende Bedarf an bezahlbarem
. Wohnraum stellt Planer und Industrie vor neue
! Herausforderungen. Ein Pilotprojekt bildet der

<« Beim Projekt WagnisART verbinden Briicken
und Stege fiinf freistehende Passivhauser in
Stahlbeton-Holz-Hybridbauweise. Die Miete
liegt je nach Einkommen zwischen 5,65 und 13
Euro. Geférdert wird nach EOF und Miinchen
Modell Genossenschaften.

Holzhybridbau Dantepark der Gewofag als
Uberbau eines stédtischen Parkplatzes. Damit
kann die bereits versiegelte Fldche doppelt

genutzt werden, der GroBteil der Parkplétze

blieb erhalten. Der Quadratmeterpreis liegt bei

d 9,40 Euro pro Monat.

Deutscher Hunger auf Gemeinnuitzigkeit

2019 flhrte die Studienexkursion des Verein flir Wohnbauférderung vwbf nach Minchen.
Im Mittelpunkt standen die Wohnungskrise in der deutschen Metropole sowie Strategien
zur Bekampfung des Mangels an leistbaren Wohnungen. In Minchen herrscht akute Woh-
nungsnot, die Miet- und Wohnungspreise sind in den letzten Jahren explodiert.

VON KARIN LEGAT, MUNCHEN

iner aktuellen Studie zufolge
E fehlen in Miinchen rund 80.000

leistbare Wohnungen, die Wohn-
kostenbelastung steigt massiv. Im unteren
Einkommensfiinftel ist fast die Hilfte der
Bevélkerung von einer Wohnkosteniiber-
belastung betroffen. Als Griinde fiir die Mi-
sere werden neben der starken Bevolke-
rungszunahme und allgemeinen demogra-
fischen Veranderungen wie dem Trend zu
Singlehaushalten vor allem auslaufende
Sozialbindungen, mangelnder sozial ge-
bundener Wohnungsbau, Grundstiicks-
mangel sowie zu geringe Neubautitigkeit
genannt. Benotigt werden in Miinchen et-
wajihrlich 14.000 zusitzliche Wohnungen.
Tatsachlich errichtet werden allerdings nur
rund 7.200 Wohnungen, lediglich 15 Pro-
zent im Rahmen des geférderten Woh-
nungsbaus. Entscheidend sind hier die bei-
den stadtischen Wohnbauunternehmen
GWG und Gewofag. Zum Vergleich Wien:
Hier werden jihrlich 12.000 Wohnungen
neu errichtet, davon 40 Prozent von ge-
meinniitzigen Wohnbautrigern. Ein we-
sentlicher Faktor fiir den fehlenden sozia-

10/11 - 2019 WWW.REPORT.AT

len Wohnbau in Miinchen liegt im Wegfall
der Wohnungsgemeinntitzigkeit im Jahr
1989. Damals waren 1.800 gemeinniitzige
Wohnungsunternehmen betroffen, die
rund 3,8 Mio. Wohnungen verwalteten.

>>Wohnenin Osterreich <<

Am Hauptbahnhof Miinchen, der bis
zum Jahr 2026 ein komplett neues Ge-
sicht erhalten soll, wurden die 30 Teilneh-
mer der vwbf-Exkursion von Architektin
Claudia Neeser, die durch die Stadt fihr-
te, erwartet. Sie siecht das Wohnbaumo-
dell Wien als Vorbild. Michael Gehbauer,
Obmann des vwbf und Geschiftsfiithrer
der Wohnbauvereinigung der Privatan-
gestellten, bezeichnete es sogar als Ex-
portprodukt. Der gemeinniitzige Wohn-
bau sei ein Erfolgsmodell. Problematisch
sieht er die Erleichterung der Eigentums-
bildung im Rahmen der jiingsten Novelle
des Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetzes.
Damit konnen Mieter ihre Wohnung be-
reits nach fiinf anstatt wie bisher erst nach
zehn Jahren erwerben. Dadurch drohe der
sozial gebundene Mietwohnungsbestand

der Gemeinniitzigen ausgehohlt zu wer-
den, so der vwbf-Obmann.

>>Miinchner Alternative <<
»Normalerweise pilgern wir zu euch,
betonte ein Sprecher der Gewofag. Aller-

SoBon

M 1994 WURDE IN MUNCHEN die
Sozialgerechte Bodennutzung, SoBoN,
eingefiihrt. Planungsbegiinstigte, d.h.
Bautrager und Investoren, werden an
den Kosten und Lasten beteiligt, die
durch eine kommunale Bauleitplanung
ursachlich ausgeldst werden. Sie
tibernehmen Anteile der Herstellungs-
kosten und Flachenabtretungen fiir
ErschlieBungsmaBnahmen wie StraBen,
flir Gemeinbedarfseinrichtungen wie
Kindertagesstétten und Grundschu-
len, fir Griin- und Ausgleichsflachen.
Entstanden sind bislang 46.250 Woh-
nungen, davon zirka 12.000 geforderte.
AuBerdem wurden knapp 16.000 Platze
in Kinderkrippen, Kindergérten, Kinder-
horten und Grundschulen finanziert.

Fotos: WagnisART, Pressebiiro Legat

Von der Kaserne
zum Stadtquartier

M AUF DEM GELANDE der ehemaligen
Bayernkaserne entsteht ein urbanes
Quartier mit tiber 5.000 Wohnungen,
Freiflichen und sozialer Infrastruk-
tur. Die Prinz-Eugen-Kaserne bietet
kiinftig Platz fiir ein Stadtquartier mit
rund 1.800 Wohnungen fiir ca. 4.500
Menschen, auch die Okologische
Mustersiedlung befindet sich hier. Auf
dem Gelande der Luitpold-Kaserne
wird ein Kreativquartier mit 900 Woh-
nungen, Ateliers, Gewerbe und Ausbau
der angrenzenden Fachhochschule
errichtet. Der Domagkpark mit 1.800
Wohnungen, 500 Arbeitsplatzen, einem
Park und sozialen Einrichtungen befin-
det sich am Gelande der ehemaligen
Funkkaserne.

dings gibt es auch von Miinchen etwas ab-
zuschauen. Hier lautet das Motto oft »Von
der Kaserne zum Stadtquartier«. Zahlrei-
che ehemalige Militdrareale wurden in
Wohnraum umgewidmet. In Osterreich
erfolgt der Kasernenverkauf tiberwiegend
tiber Versteigerungen. »In Deutschland ak-
zeptiert der Bund die Vorgaben der Stadt.
Das ist bei uns unvorstellbar«, betonte
Bernd Rieflland, Obmann des Osterreichi-
schen Verbandes Gemeinniitziger Bauver-
einigungen. Als bemerkenswert wird auch
die Beteiligung der Bewohnerschaft an
Planung und Betrieb von genossenschaft-
lichen Wohnprojekten wie beim Projekt
WagnisART in Miinchen wahrgenommen.

WOHNBAU

Stadtevergleich: Miinchen - Wien

Erstbezugsmiete 19,90 10,20
Bestandsmiete 10,80 5,80
Wiedervermietungsmiete 17,90 7,80
Eigentum Neubau 9.053 4.400
Eigentum Bestand 7.285 3.800

Bevolkerung 2018 1.542.900 1.892.200
Wohnungen 794.600 983.800
sozialer Wohnungsbestand 116.000 =14 % 415.000 = 42 %
Wohnungsfertigstellungen p.a. im Schnitt 7.200 12.000
davon gemeinniitzig 1.100 4.800

Quelle: vwbf

>>Situationin Osterreich <<

Auch wenn sich die Situation am 6s-
terreichischen Wohnungssektor besser
darstellt als in Deutschland, diirfen Her-
ausforderungen laut vwbf-Obmann Mi-
chael Gehbauer nicht iibersehen werden.
Die Wohnbauleistung konne mit dem
Bevolkerungszuwachs (plus 500.000
zwischen 2010 und 2018) nicht mithal-
ten, betroffen sei insbesondere der leist-
bare Wohnraum. Daraus resultiert ein
Fehlbestand an leistbaren, geférderten
Geschofiwohnungen von etwa 9.000 pro
Jahr. »Es braucht effiziente Mainahmen
zur Baulandmobilisierung in den Lin-
dern, langfristige Absicherung der objek-
torientierten Wohnbauforderung, For-
cierung des leistbaren Mietwohnungs-

baus und Bundeshaftung fiir Wohnbau-
anleihen, fordert Gehbauer. |

Férderung in Deutschland

M »DAS FORDERSYSTEM in Deutsch-
land ist sehr komplex«, gibt Architektin
Claudia Neeser zu. Es gibt viele Abstu-
fungen, gestaffelt wird nach Einkom-
men. Beim verkehrsintensiven Wohn-
projekt »Wohnen am Ring« werden
Aufwendungen fiir SchallschutzmaB-
nahmen gefordert. Fiir EOF-Wohnungen
liegt die Grenze bei 14.000 EUR
jahrlich. EOF gibt es in Osterreich nicht.
Hier ist Ziel, breiten Bevélkerungs-
schichten den Zugang zum geforderten

Wohnbau zu ermﬁglichen.
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